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Forvaliningsberitielse

Styrelsen for BRF VESSLANM, 785000-3483, Gavle kommun, far harmed avge arsredovisning for 2023,
féreningens 50:s rdkenskapsar.

Féreningens verksamhet:
Aflméint om verksambeien

Andamal

Bosiadsralisibreningen BRF VESSLANM har 6 sitt 2ndamai att frAmja medismmarnas skonomisia
infressen genom atl | foreningens nus uppldia bosiadsligenheter till nvifjande och uian
fidsbegransning.

Foreningens fastighet &r belégen pa adressen Algpasset 701 GAVLE

Fireningens skonomiska pian
Foreningens ekonormiska plan upprattades 1973-10-24.

Styreise
Styrelsen nar sedan foreningsstdmman 2023-04-24 och pafdliande siyrelsekonstituering hafi fdljande
sammansatining:

Siefan Aulio, ordfdrande

Marie Bergirdim, ledamct
Samila Crawiforg, ledamot
Linda Jonssan, suppleant
Amnbulerande, sskreterars

Valberezining
Vakant.

i tur att avga ur sityrelsen vid kommande fdreningsstamma ar:
Stefan Autio och Samila Crawford. =

Firmatecknare: :
roreningens firma har tecknais av siyrelsens ledamdisr, tva i iGrening.

Revisorer:
Mats Lindblomn, Gefle revisorerna AB
Bamimantradan:

Ordinarie fdreningsstdmma holls 2023-04-24. Siyrelsen har under arat hallit 10 protokoiiférda
sammantréden.

Mediemsantal
Féraningen har 71 fysiska mediemmar boende | 47 bosiadsratter. Under aret har 5 bostadsratier salis.

Baskatining
Fdreningen beskatiades senaste inkomsiaret som en akta forening.

Finansiering
Se not 2.
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Fastighetemna:
Féreningens fastighet bestér av 5 st radhus, | 2 vaningar, med iolali 47 bostadsratter.
Den loiala bostadsyian &r ca 5 053 kvm.

LAgenhatsidrdelning:
47 lgh om 4 rum och kok

Fasligheten &r fullvardesforsékrad genom if Farsakring.
Medlemmar siar for bostadsratistildgg kopplade till hemftrsakringen.

Foreningen har betalat iomirgitsavgaid till Gavie kommun pa 265 000kr om aret fram dill 2021
Under 2021 #rikptes tomirdtten f6r 12 400 000 kronor, vilket innebér
ait vi istaifet for hyra 6 tomirdtien kommer betale rénta och amorieringar pa ait 1an for kbpet.

Fastighetsskatt

Fastigneten fardigsiglides 1973 och har dsaits vérdear 1973. Enligt nuvarande besi@mmelser om
fastighetsskatt, beskatias fastigheten med full fastighetsskait. Fastighetens taxeringsvarde, vilket uigér
grunden 6r fastighetsskati, framgar av flerarsdversikien.

iUnderhail under aret

Byte av lascylindrar | hala féreningen. .
Lagning av garagevigg

Byte av vattenpumg melian ianga 5 och 7

Avloppsspolning samtliga l&ngor utom ianga 13 som soolades 2021

Pianerat underhili
Upphandling av byte av kulverirdr,
Ommalning av balkonger pa minst 3 ldngor

Féreningens ekonomi

Arsavgifier
Likviditetsprognosen infor 2024 visar ett héjningsbehov pa 2 % 1 om 20230101
Genomsnitilig arsavgift uppgar tll 713 kr / kvm per 2023-12-31.

Inre fond
Foreningen har siutat med avsétining till inre fonden

Fonden for yitre underhall

Fonden 6r vitre underhall redovisas under eget kapital. Avsétining/disposition av resultat il fond for
ytire underhall for ar 2023 beslutas genom en resultatdisposition pa stémrman under ar 2024.
Fareningen har en uppratiad underhailsplan som anger en avsitining pa 461 500 kr per ar.

Ekonemisk farvalining
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Fastigheiséigarna MitiNord AB.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av
basbeloppet {2023 = 1 208 kr). Panisatiningsavgift debiteras med 1% av basbeloppet 2023 = 483 kr)
pa samiliga panisatiningar.
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Flerarsdversikt Befopp | kr

2023 2022 2021 2020
Arsavgfivmn uppl. rm. bostadsratt 713 651 815 585
Arsavg andel | % av ioiala rérelseintakier 53 86 g7 94
Skuldedtining/loem 4220 4315 4 3532 1312
Skuldsatining/lumm uppl. m. bostadsrast 4 220 4 315 4 353 1312
Sparandefivin 565 71 258 101
Rantekinslighst 8 i 7 2
Energikosinader/kvm 235 254 213 178
Netivomsaitning 3884778 3411039 3 280 168 3 145 992
Resultat efler inansiella postar 261 165 -44 188 -422 972 -1886 885
Soliditet, Y% 10 9 8 28
Hassalikviditet % 53 5 157 152

Lan som forfalier under 2024 &r lagd som kortiristig skuld. Darav avvikande siffra pa kassalikviditeien

Eget kapital _
inbetalda Yiire Balanserai Arsis
insatser  underhallsifond resufiat resultat

Belopp vid areis barjan 428 086 1 839 254 -52 723 -44 138

Omféring fg ars resultat -44 188 44 188

Avsatining yitre fond 481 500 -461 500

Arets resultat 261 185

Belopp vid drets slut 428 986 2 300 754 -558 411 261 185

Resuitatdisposition

_ Belopp | kr
Till fiveningsstémmans férfogands star foljande vinstmedel:
Balanserat resuliat -558 411
Arets resuliat 261 165
Totalt -297 245
Styreisen forestar foljande disposition:
Till féreningens fond far ytire underhall avsaties enlig? siadgar -481 500
Fran féreningens fond 13t yiire underhall aterféres
i ny réakning balanssras -758 746

Belagets resuitat och stéllning framgar av efterfdljande resulist- och balansrékningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Balopp | Mot 2023-01-01- 2022-0¢-01-
2023-12-37% 2022-12-31

Qére}seiniéikiec lagerfiréndring m.m.

Melioomsaiining 2 3894 778 3411039

Ovriga rorelseintikier 2 1438 214 2107 119

Summa rérelseinidkier, lagerférindring m.m. 5 332 892 5518 158

Rirelsekosinader

Ovriga exierna kostnader 3 -4 307 885 -4 877 083

Perscriatosinader 4 -47 805 -33 128

Av- och nedskiiviningar av materiella och

immaterielia anlaggningstillgangar -316 307 -334 969

Bumima rirelsekosinader -4 671 587 -5 245 181

Roreiseresulial 661 385 272 977

Finansieils poster

Ovriga rénisintékier och liknande resuliatposter 2 880 -2 454

Rantekosinader och liknande resuliaiposier -463 080 -314 741

Summa finansielia poster -400 230 -317 165

Resuliat efter finansiella poster 261 165 -44 188

Bohsiutsdisposilioner

Resultat fore skatt 251 185 -44 188

Skatier

Arels resultat 281 185 -44 188
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Balansridkning

Belopp | k7 Mot ! 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Ariaggningstiligangar

Materieilla anidggningstilgangar

Byggnader och mark 5 20 255 583 20 560 278
Inventarier, verkivg och installationer & 139 294 150 506
Summa materielia anlaggningstiflgdngar 20 394 877 20711 184

Summa anidggningstillgdngar

Omséttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Gvriga fordringar

Forutbeialda kostnader och upplupna intdkter
Sumima kortiristiga fordrincar

#assa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsitiningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

20 354 877

20711 184

1446 2 731
1749 55 506

180 457 192 994
183 652 251 231
4420 115 3 831 284
4120 115 3831284
4 283 767 4132 515
24 678 844 24 843 699
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Belopp | kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 423 986 428 986
Fond yitre underhali 2 300 754 1339 254
Summa bundet eget kapiial 2728 740 2288 240
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -558 411 52723
Arsts resuliat 261 165 -44 183
Summa fritt eget kapital -297 248 -96 911
Summa eget kapital 2 432 454 2571 329
L dngfristiga skulder
Ovriga skulder &l kreditinstitut 8 14 233 639 17 724 266
Summa langhistiga skulder 14 233 €29 17 724 266
Kortfristiga skulder
Kortird del av lang? skuld il kraditinstitut 7081 025 4 078 992
inre fond 45 822 45 822
LeveraniGrsshkuider 345 467 180 905
Skatteskuider 43 710 2618
Ovriga skulder 8 12 447 23
doplupna kestnader och forutbetalda intakier 474 049 541 044
Summa kortfristiga skuider 8012 5M1 4948 164

SUMMA EGET HAPITAL OCH SKULDER

24 678 644
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Kassaflddesanalys

2023-01-01- 2022-61-01-
Belopp i kr 20253-12-21 2022-12-37
Den idpande verksamheien
Resuliat efier finansiellz poster 281 164 -44 138
Jusieringar for poster som inte ingér i kessaflodst, m m 326 881 345 293

588 045 351 105

Betald skatt -48 808 125 587
Kazssafldde fran den ldpande verksamheten fire 539 137 428 842
iHrandringar av rirelsekapita
Kassaflbde fran forandringar | iéralsekapiial
Okning(-¥Minskning (+) av réreisefordringar 87 579 1343 473
Okning(+)Minskning {-) av rérelseskulder 88 708 -12 310 188
Kascafldee frdn den i8pands verksamhaten 715 424 =18 540 003
Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anldggningstiigangar -238 410
Kassallbde fran investeringsverksamhsten -238 410
Finansieringsverksamhaten
Amoriering av iBneskulder -A78 554 -475 844
Kassafibde fran finansieringsverksamheien -476 594 -475 844
Arets kassafléde 238 830 =11 254 257
Likvida medel vid drals bérjan 3 881 284 15 135 341
Likvida medel vid drets siut 4120 114 3 881 284

Sty

Q&?
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper _
Arsredovisningen har upprétiats | enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre #retag / ekonornisk forening.

Anl&ggningstitigéngar -

Materiella anldggningstillgangar redovisas iill anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.

Utgifter for f@rbatiringar av tillgéngars prestanda, uidvar ursprunglig niva, kar tiligangamas redovisade
vérde. Utgifter f6r reparation och underhail redovisas som kostnader. Byggnader och inveniarier skrivs
av sysiematiski.

inkomsiskatier

Redovisade inkomsskatter innefatiar akivell skail, d.v.s. skaii som ska batalas ellar eshalias avsaande
akiuelit ar sami justeringar avssends Hidigare ars akiualla skait,

Skatteskuider/-fordringar vérderas il vad som enligt foreningens bedGmning ska erldggas il eiliar
erhallas fran Skatisverket.

Fareningens fond for yiire undernafl

Reservering tili féreningens fond #r yitre underhall sker genom omibring mellan fritt och bundet eget
Kapiial och sker efier alt bendrigt organ har faitat beslui. Motsvarande galler far iansprakiagande av
medlen. Behdrigt organ &r styrelsen enligt beslut pa féreningsstamman.

For yiterligare upplysningar hanvisas il not.

Avskrivningsprinciper iy anldggningsiiligangar

Follande avskrivningstider tlidmpas:

Anldggningstiligangar 2023 2022
Materizila anidggningstiligangar:
-Byggnad 2% 2%
-Lekplats 5% 5%
-tnventarier 20% 20%
-installationer 10% 10%

/]ﬂ
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2023-07-0%-
2023-72-31

9(15)

2022-901-01-
2022-12-3%

Arsavgifier

3602 832 3 287 558
£l 241 383 213 474
Ovriga ersattningar/intakier 12 004 551D
Forsdiringsersatining 1379 518 2 007 618
Elstéd 97 111
SBumma 5332 848 § 518 158
Not 3 Kosthadernas fordelning
2023-01-07%- 2022-01-01-
Fastigheiskostnadsr 2023-12-37 2022-72-31
Ldpande underhall 476 244 231470
Fastighstsel 260 879 430 329
Uppvérmning 703 880 860 421
Soining 38 168
Vatien 222 641 195 32
Sophémining 143 080 136 612
Snidrdining 202 851 227 732
Kabel-TV 87 378 80 082
Bradband 114 624 114 624
Fastigheisskitsel 16 2860 9 069
Stambvie 34 400
Oversvéming 2 20 700
Vatienskada 1378 518 1929619
Fastighstsidrsdkring 109 874 165 158
Fasligheisavgif 423 352 488 131
Ovriga kostnader 55 759 13719
4488 370 4 713 547
Ovriga rorelsekostnader
Adm, kontor samt Svrigl 44 597 98 856
Redovisningsij2nsier 53 299 51 360
Medlems-och Sreningsavgiiier 13 320 15 820
111 318 163 536
Summa: 4 307 €88 4 877 083

l
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Arvoden andra ersétiningar och sociala kosinader
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 36 224 23700
Revisionsarvads (intern) 1 860
Deisumma 36 224 25 500

s

Sociala kostnader 11 381 7 829
Summa 47 885 33129
Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskafiningsvarden:
-Vid arets borjan
Byggnad 15 367 830 15 367 830

15 367 830 15 367 830
Ackumulerade avskrivaingar enligt ptan:
-Vid érets bdrjan byggnad -7 668 842 -7 384 147
-Arsts avekrivning anligt plan -304 895 -304 695

-7 873 537 -7 €68 842

Redovisat virde vid areis shit 7394 293 7 658 988
Taxeringsvarde 56 447 000 56 447 000
- varav byggnad 40 808 600 40 608 000

Not 6 inventarier,installationer

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bdrian 511 892 911 892
Nyanskafiningar

911 892 911 892

Ackumuierade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets birjan -760 986 -730 712
-Arets avskrivning enligt plan -1 61p -30 274
-72 598 -760 986
Redovisat varde vid arets siut 139 294 150 906

\'JN
5 V4
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Viftkors- Hénte- Amorisring Skuld vid

Langivare dndringsdag sals under arst areis slut
Stadshypotek -433 2025- 6 30 1,14 120 000 1249 239
Stadshypotek -740 2028-01-30 4,08 44 058 327 398
Stadshypoiek -496 2023- I’? 30 1,00 3750 273 000
Stadshypotsk -285 2024-08-01 1,45 38 124 3383305
Stadshypotek -029 2029-12-30 1,54 135832 6 455 838
Stadshypotek -030 2026-12-3C 1,19 |35 350 6495 836
Stadshypotek -086 2024-01-26 525 - 3 000 000
476 554 21 324 684

Avgéar korifristig del av 1anghistig skuld -7 091 §25
14 233 835

Lan som forfaller under 2024 &r lagd som korifristig skuid ( 8 283 305 kr)

Not 8 Ovrig kortfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Kortiristig del av fastighetslan 7091 025 4 076 992
Woms 12 477

7 103 502 4 0786 992

Not & Stailda sdkerheter och eventualforpliktelser som avser fastighetsinteckning

2023-12-31
Fastighetsinteckningar 22 287 000
Ovriga eventuaiférpiikteiser inga
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Underskrifier
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Stefan Autio Samiia Crawford
Ordftrande Ledamot

/CMIC M bra, 2024

Marie Berglrdm
Ledamaot

Min revisionsberatleise har lAmnais den ! 2024

Mats Lindbicm
Aukioriserad Revisor - Gafle Revisorerna AB
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BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efier eft avslutat rékenskapsar och som ska
fasisidllas vid ordinarie Wreningsstédmma. Arsredovisningen ska omiatta férvaitningsberstielse,
resulfairékning, balansrakning och noler,

1. Forvaliningsberitisisen

Redogdi | text och tabeller & verksamheten.

2. Resultatrikningen

Visar féreningens samiliga intékier och kosinader under rékenskapsarel. Styreisen ska il
16reningsstémemar: forestd hur dreis resultat samt Svrigt fritt aget kapital sftar
avsattning/iansprakiagande iillfav underhalisfond ska disponeras.

3. Balansrékningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skuider per boksiutsdatum. Foreningens tillgangar besiar av
anlaggningstiigangar (i ex fastigheter, inventarier) samt cmsitiningstiligdngar (bankmeadal, kortfristigs
fordringar mm). Féreningens skuider bestar av fastighetsian samt kortfristiga skulder {fdrskottshyror,
ieverant@rsskuider, upplupna kosinader mm).

Under eget kaplial redovisas grundinsatser, olika fonder sami disponibla vinstmedeifansamiad rlust.

TERMER | ARSREDGVISNINGEN

Drifthostnader

Uppvarmning, forsakringsprermie, sophamining, stadning etc. samt fastighetsskaisal inkiusive
undernalt av mindre omfatining som inte ingér | féreningens underhalisplan.

Underhaliskosinader

Utgifter i1 pianerade underhalisiigérder enligt undernélisplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direk! som kostnad i resuliairdkningen.

Yardehbjande underhail

Utgifier f&r Algérder enligh underhaiisplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrékningen och kostnadsfdrs éver tillgangens livslangd {se avskrivaingar)

Avskrivningar

Avskrivningar gérs pa grundval av Aider och nytijande. Genom ait bokidra en anskaffning som iiligang
(akiivera) och skriva av den under en beréiknad livslangd fordelas anskaffningskosinaden Sver flara
ar.

Anldggningstillgangar

Ar de tiligangar sam &r anskaffade for langvarigt bruk inom #reningen, 1 ex fastighsterna.
Omsétiningstiligangar

Ska i aliménhet kunna emvandias fill ikvida medel inom et ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de lan som féreningen ska betaia pa langre sikt &in it ar.

Kortiristiga skulder

De skulder som foreningen ska belala inom sit ar.

Liloviditet

Med likvidite! menas féreningens betalningsberedskap, alltsa #drmagan att betala sina skulder i ratt id.
God eller délig iikviditet bedéms ulifran forhallandet melian likvida medel och kontfristiga skulder. Om
likvida medel moisvarar kortfristiga skulder anser man | normalfallet att likviditeten ar god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga férmaga ait betala dven de langfristiga skuidemna. Soliditet
beraknas som foreningens tolala egna kapital | procent av balansomslutningen.

Féreningens underhillsfond

Till denina fond gérs arliga avsatiningar for att sakerstlia freningens framiida planarade underhall.
Detta underhall finns dokumentsrat | féreningens underhélisplan eller motsvarande. Avsatining iill och
aterféring frén underhalisfonden sker genom omforing mellan fritt och bundet eget kapitat i
balansrakningen. Aterféring fran underhallsfonden till fritt aget kapital gérs | takt med att plansrade
undernallsatgérder ganomiors.

Stéllda sakerheter

Avser den sakerhet som lamnats for erhalina 1an. Detta sker genom att ett pantbrev {inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som | regel motsvarar erhalina lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaliningen och om styrelsens forslag tili
anvéndande av dverskott efier iickande av undersieit, samt att de dill-eller avstyrker huruvida
foreningsstamman bér bevilia angvarsfrinet #r styrelsens ledaméter.
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Att bo | bostadsrits

Yad dr en bostadsritisférening?

En bostadsritisidrening &r en ekonomisk férening vars dndamat &r 2t uppldia bostader eller lokaler
med bostadsratt | foreningens fastighet 3t sina mediemimar (bostadsratishavare). De regler som finns
att 16lja nar det galier en bostadsratisitrening finns bl.a. | fareningens stadgar. Dérutbver finns regler |
Bostadsrattsiagen och Lagen om ekonermiska foreningar. Medlemmarna uiser en styreise som
bestdmmer dvar ekonomi och WBrvaltning.

Nar du kdper en bostadsratt blir du indirekt "delfigare” | bostadsratisfaraningens filgangar och skulder.
Det ar ett gande som ger bade rétligheter och skyldigheter. Alta | fdreningen ska ta ansvar, inie bara
f6r den egna lagenheten, utan aven f6r fastigheten och dess kringmiijd. Detia regleras i
bostadsraiisitreningens stadgar.

Vad ar en dkia respekiive odkia bostadsrétisforaning?

En akia bostadsratisforaning {(sk. srivaibostadsfdretag) karaktdriseras av afl dess verksamhet till minst
80% bestar | att &t sina medlemmar tilhandahalla bostéder | byggnader som ags av freningen. En
ogkia bostadsratisibrening (s.k. ogkia bostadsforeiag) &r eft bostadsidretag som inte &r
privatbostadsfiretag. Eft privatbostadsitretag har annoriunda skatieragler 4n vad som géller #r et
odikia bosiadsitretag.

En frenklad beskrivning av skatiereglerna | et privatbostardstératag &r att det endast baakattas 8¢
resultat som inte hér il fasiigheten. Inkomster och ulgifier som hér till fastigheien beskatias inte.

Eit oakia bostadsitretag déremot beskatlas T8r resuitatet av aita inkomster och uigifier. For en mer
fuilsténdig beskrivning av vilka skatteregler som gélier #or it privatbostadsforetag respekiive sit ofikia
bostadsforetag och deras respekiive mediemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatieregier for
bostadsrétisireningar och deras medlemmar”.

Vad &r en bostadsriitt?

Den som bor med bostadsratt 4r medlem | sn bostadsritisforening. Bostadsrattshavarna har
nytfjanderéit till sin bostad pa obegriinsad tid. Bostadsrétien kan saljas och den kan &rvas eller
fverlatas pa samma satt som andra Hligangar.

Maste man vara mediem | foreningen?

Innan man flyitar in i lagenheten masie man vara medlemn i féreningen. Det & styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man 7a fragan
provad hos hyresndmnden,

Agare

Bostadsritishavare talar ofia om att de Sger sin lagenhel. Det &r formelli fel. Féreningsn dger husst
och har upplatit iigenheten med bostadsratt. Bostadsratishavaren dger en andel | féreningen och har
en nytiianderat fill iigenheten ulan tidsbegransning. Bostadsritlen gar att dveriata och kan siljas,

Vam bestiimmer i en bastadsratisforening?

| en bostadsréitsfdrening rader demokratl. En gang varje ar halls en féreningsstamma dér de boende
valjer styrelse och revisor. Varie medlem har en rdst och rdif att ldmna in motioner i1 st8mman.
innenar fleva medlemmar bostadsréit gemensarnt, har de tillsammans en rést. Stémman &r
foreningens nogsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om fastsidiisise av resuliat-och
balansrékningar, disposition av vinst elier fériust samt ansvarsirihet fr styrelsen.

Det &r eit tiltfalle dar man blickar tilloaka pa aret som galt och Glisammans bestdmmer hur de?
kommands aret ska mbtas. Dar diskuieras och granskas styrelsens férvalining av Breningens
titigangar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeia med. En ny
styrelse valis. Varje medlem kan tamna forslag, motioner efier si3lla fragor till stdmman.

Den vaida styrelsen ansvarar sedan for "skiiseln” av féreningen fram il ndsta féreningsstamma.
Siyrelsen har regeibundna sammantraden och du kan lamna farslag, fragor elier synpunkier il
styrelsen.

{ din lagenhet avgbr du om och nér det ska gbras smérre firandringar som t.ex. ommaining eller
tapetsering. Ska du déremot gdra stdrre fbrandringar som 1.ex. bygga om badrummet elier dndra
rumnsindeiningen maste du radfraga styrelsen 6rst och | vissa fall f2 dllsidnd innar du gor nagra
atgarder.
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Hur fungerar ekonomin?

En bostadsratisfirening ska sislv st 57 sina kosinader. Efiersom ingen utomsidends ska §ana
pengar pa ditt boends, bor du till sifilvkostnadspris. Ju batire ni gemensamt skdter er
bostadsrétisférening, desto baitre biir foreningens ekonomi.

Drivkraften | en bostadsratisforening #r ait tillvarata alla mediemmars iniresse -framfbralit de
ekonomiska -pé bista sat.

£n val fungerande farening kan d&ritr sjaiv bidra 1ill ait 6ka kvaliteten i poende! och prassa
bosndekosinaderna. :

Vilka kostnader har man i en hostadsrattsforening?
Rantekostnader, fastigheisskatt och andra skatier, kostnader 67 varme och vatten samt underhall,
avskrivhingar, forsakringar, frvaliningsarvoden, administration m.m.

Vad &ir vaniigt alt styrsiseledamater far i arvode?

Det finns inga arvodesnivasr som kan s&gas vara normala. Alltifran inget arvode alls 1Yl relativt higa
belopp forekommer. Det &r ansvarsfulll ail vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen s8ger
inge! om arvodering, men i stadgama finns oftast en bestammelse om atl bastut om arvode ska fattas
av ordinarie fireningsstémma.

Behdvs hemibrsaluing fir bostadsritien?

En bostadsratishavaren bekostar sjalv sin hemfbrsékring som bor kompletteras med eti sk
bostadsrattstillagg. | vissa foreningar finns gemensamma bostadsratistillaggsforsakringar och
bostadsritistillagget ingar da | Arsavgifien. Bostadsratistilagget omfattar det uidkade
underhalisansvarst bostadsritishavaren har enligt bostadsratislagen och stadgarna.

Vem bestidmmer vad man betalar i manadsavgifi?
Det &r i normalfaliet styrelsen som faststdiler arsavyiften. Arsavgifien fordelas ut pa bostadsritierna i
ferhallande till bostadsrditens insats eiter andelstal beroende pa vad som star i stadgarna,

Drabbas alla andra i foreningen om nagon inte har rad att betala sina kosinader?
Bostadsraiisidreningen &r en ekonomisk fdrening, dir man tar ansvar for Breningens kostnadery
genom att belala arsavgifi. Alla medlemmar har darfér ett gemensami intresse av ait fGreningens
ekonomi skts pa ett s bra s&it som méjligh. Yitersi vilar ansvarst pa den styrelse som féreningens
mediemmar véijer, ;

£n forenings intikier bestar till sidrsia delen av de arsavgifter som mediemmarna betalar in il
féreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avyifi sa drabbas dvriga mediemmar av
detta. Om en enskild bostadsratishavare allvariigt forsummar att skéta sina forplikislser gentamot
fGreningen, kan denna enligt lag férora ratien 1l sin bostad och b "vrakt™. Bostadsratisforeningen kan
ofta fa betait 1oy forfalina drsavgifier m.m. genom den panirait som fGreningen har | bosiadsrétien |
enlighe! med Bostadsratislagen,

Vad giitler om man vill silja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt masie ske skrifligen och vissa uppgifter maste finnas med i
dverlatelseavialet; vem som ar képare och saljare, vilken idgenhet som avses samt kipeskilingen.
Vid tveridtelse har foreningen ratt aft ta 1t en Sverlatelseavgift under fBrutsdiining att det stéar§
stadgarna. Vem som ska belala tveridielseavgiften framgar av foreningens stadgar.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman § BRF VESSLAN
Org.nr 785000-3463

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av drsredovisningen f5r BRF VESSLAN for rikenskapséret 2023.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réitvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r férenlig
med drsredovisningens Hvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har uifort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémiat 3r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uitalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for rikenskapsiret 2022 uifordes av en lekmannarevisor och négon revision
av jamforelsetalen i drsredovisningen f6r 2023-12-31 har dirmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer r nsdvéndig for att
upprétia en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller migstag,

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens fGrméga ait
fortsdtta verksamheten, De upplyser, nir sd &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formigan ati
fortsdita verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberétielse som innehéller mina uttalanden. Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptiicka
en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instdlining under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for ati inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ir hégre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, efiersom ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfaiskning,
avsikiliga utelimnanden, felakiig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna konirollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskaitningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberitielsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfakiorn eller, om sidana upplysningar ir otillriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gdra att en forening inte
lingre kan fortsétia verksamheten,

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt
tidpunkten fSr den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Unalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
VESSLAN f8r rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltmingsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnitiet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tilirickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som fGreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
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féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ckonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad si att bokfSringen, medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé et betryggande siit.

Revisorns ansvay

Miit mal betrdffande revisionen av fBrvaltningen, och ddrmed miit uttalande om ansvarsfribet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan franleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller

- P ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréitslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligi med
bostadsritizlagen.

Rimlig s#kerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kemmer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersditningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder Jjag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och fSrslaget till
dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utfSrs baseras p& min professionella beddmning med uigingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p4 sédana atgidrder, omrdden och
forhallanden som r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse {Or foreningens situation. Jag gr igenom och prévar faitade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande fSreningens vinst eller f5rlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsritislagen.

1/ A : ‘
(datd’Lindblom
Auktoriserad revisor
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