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Inledning

Begreppet "bostadsratt” anvands ofta i dagligt tal for att beteckna den radhuslagenhet du
har. Men det ar viktigt att komma ihag att nar du kdper en bostadsratt koper du ingen fysisk
lagenhet eller nagon andel i en fastighet, utan endast en ratt att nyttja en viss lagenhet.

Det innebar att du tillsammans dina grannar ar medlem i en ekonomisk férening som ager
fastigheten och darmed ocksa lagenheterna. Du ar sjalv med och ager huset du bor i. Allt fran
lagenheterna, de gemensamma utrymmena och utemiljo.

Styrelsen har uppdraget att se till att bostadsrattsféreningen forvaltas pa basta satt, men alla
medlemmar dr gemensamt ansvariga for att boendet fungerar bra. Nar du kdper en
bostadsratt maste du séka medlemskap i bostadsrattsforeningen och det ar styrelsen som
godkanner nya medlemmar. En 6verlatelse blir giltig forst nar medlemskap har beviljats. Om
styrelsen inte skulle godkdanna ett medlemskap kan fragan prévas i hyresnamnden. Styrelsen
kan inte neka medlemskap utan att ha mycket goda skal for det.

Bostadsrattsféreningen Vesslan bestar av atta hus med 47 lagenheter, tre garagelangor och
ett sophus. Byggar for bostadshus och garage ar 1973, sophus 2005. Till varje lagenhet finns
en garage- och en parkeringsplats.

Skillnaden mellan bostadsritt och hyresratt

Att bo i bostadsratt innebar en storre frihet nar det géller renovering i lagenheten. Men det
ar anda sa att du maste ha foreningens godkdannande om du vill géra stora forandringar.
Hyresratten ar en lagenhet som man hyr av en fastighetsagare. | en bostadsrattsforening ags
fastigheten gemensamt av dem som bor i huset.

Som bostadsrattshavare dger du alltsa inte din ldgenhet, utan ratten att bo i den. Till skillnad
fran en hyresratt sa har du stora friheter att till exempel mala, tapetsera och bygga om din
bostadsratt. Men det ar viktigt att komma ihag att du behover styrelsens tillstand fér stérre
ingrepp i lagenheten. Ta alltid kontakt med styrelsen om du ar osidker pa vad som giller.

Det ar viktigt att halla radhusldgenheten i gott skick

Du har ett sarskilt ansvar for lagenheten du bor i men du har ocksa ett ansvar for fastigheten
som sadan. Med detta menas utrymmen bade ute och inne, som du och dina grannar
gemensamt disponerar. Du ansvarar ocksa for vad dina familjemedlemmar och gaster har for

sig.

Med nyttjanderatten till lagenheten far du bade rattigheter och skyldigheter. Skyldigheterna
handlar om att varda och skota om. Rattigheterna handlar om att sjalv fa gora vissa
forandringar i lagenheten. Ansvarsfordelningen mellan dig och féreningen ar reglerad i
stadgarna och i Bostadsrattslagen.

| stadgarna anges hur foreningens verksamhet ska vara organiserad, vilken beslutsordning
som ska galla och vilka krav som stalls pa dig som medlem. Ta del av stadgarna, som medlem
atar du dig att folja stadgarna.
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Som bostadsrattshavare har du ett ansvar for vissa delar i lagenheten som kan bli dyra att
ersatta vid skada. Se till att din hemforsakring respektive tillaggsforsakring for bostadsratt
tacker in skada som du maste svara for enligt bostadsrattslagen och féreningens stadgar.

Mycket av det som medlemmarna tycker ar viktigt for trivseln i boendet regleras varken i
lagar eller stadgar. Sddana fragor beslutar man om tillsammans. Nedan listas i alfabetisk
ordning ett antal punkter och omraden som viktiga att kanna till.

Altan/uteplats pa entrésidan

Varje bostadsrattshavare far bygga sddan utan att hela langan ndédvandigtvis gor det
samtidigt. Altan ska i sa fall byggas i stil med redan existerande och med samma fargsattning,
dvs rétt och vitt. Altanens strackning ut mot garden ska ej vara storre an tidigare byggda, dvs
linjen ska vara rat langs hela langan. Bostadsrattshavaren ansvarar for underhall av sin altan/
uteplats.

Altaner pa terrassidan

Foreningen har inget att invanda mot byggande av altan som haller sig inom ursprungliga
skarmvaggens matt. For ev. bygge av altan upp till 50 cm utanfor skarmvaggens slut ska
langans skriftliga godkdannande inhdamtas, dar enkel majoritet galler, godkdannandet ska
presenteras for styrelsen fore byggets genomférande. Eventuella bygglovskrav soks av
respektive bostadsrattshavare. Styrelsen/brf tar ej ansvar for byggandet, men kommer €] i sig
sjalv att vidta atgarder mot den byggande om ovanstaende regler foljs.

Altaner pa terrassidan - fargsittning

Fargerna pa skarmvaggar och tradetaljer far den boende sjalv valja bland husets grundfarger,
dvs rott, svart och vitt. Langans godkannande ( som i fallet med "Altaner pa terrassidan")
kravs for andring fran "ursprungsfargsattning”" om man t ex vill mala skarmvaggen vit i stallet
for rod.

Avgift

Manadsavgiften betalas i forskott, fore den 1 :a i manaden. Inbetalningskort delas ut
kvartalsvis till medlemmarna. Kabel-tv ingar i avgiften. Internetanslutning ingar ocksa i
avgiften.

Avlopp

Enligt stadgarna ar det bostadsrattshavaren som ansvarar for lagenhetens avlopp. Om det
blir stopp i t ex kdksavloppet och rérmokaren maste ga ner i stammen (med rensmaskin) for
att rensa, sa tar dock féreningen den kostnaden, da det faller pa féreningens ansvar. Matfett
skall EJ spolas ned i avlopp utan sorteras som (gront kérl) hushallssopor (férpackas i forsluten
forpackning).

Biltrafik

Foreningen efterstravar sa lite biltrafik inom omradet som mojligt. Bil far endast koras in pa
garden for i- och urlastning av tunga och skrymmande saker, samt sjuktransporter. Till varje
lagenhet hor en garageplats och en parkeringsplats. Gastparkeringen ar till for vara besodkare.
Det finns fyra gastplatser utmed kortsidan pa huslanga 1. Husvagnar, slapkarror och
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skrotbilar far ej stallas upp pa parkeringsplatserna under vinterhalvaret. Detta med tanke pa
snordjningen.

Fransett garagetillfarter och parkeringsplatser ar det olampligt att kdra bil, motorcykel eller
moped inom féreningens omrade. Malsman ansvarar for att dven barnen efterlever detta.
Undantag ar sjuktransporter, tyngre transporter och snérdjning. Taxi bestalles i forsta hand
till de angoringsplatser som ar markerade med sarskilda skyltar.

Biltvatt
Utvandig tvatt av bilar ar absolut forbjudet inom foreningens omrade, da vara avlopp ej kan
ta emot miljofarliga fororeningar.

Brandsakerhet

Bade bostadsrattsféreningen och bostadsrattshavarna har ansvar fér brandskyddet.
Lagenhetsinnehavare rekommenderas att ha brandvarnare pa varje vaningsplan.
Bostadsrattshavaren ansvarar for byte av batteri. Det ar dven dnskvart med en brandslackare,
brandfilt och utrymningsstege. Elektriska maskiner, laddare mm som startas ska inte lamnas
utan tillsyn.

Bredband

Foreningen har investerat i eget bredband (koppar CAT5) inom féreningen med ett uttag i
varje bostadsratt. Internetleverantor ar Gavlenet/Gavle Energi ingar i manadsavgiften. Mot
extra avgift kan man fa hogre kapacitet. Vid fel kontakta Gavlenet-supporten.

Energianvandning

Varje lagenhet har individuell elmatare som fjaravlases och debiteras pa manadsavgiften for
respektive lagenhet. Var sparsam med varmvattenforbrukning och lamna inte vatten
rinnande i onddan. Var ocksa sparsam med el. Kostnader for vatten, fjarrvarme och el till
motorvarmare betalas av alla bostadsrattsinnehavare gemensamt.

Farstukvisttrallen
Farstukvisttrallen ska oljas in arligen med trallolja som kdps av bostadsrattshavaren.

Felanmalan
Vid fel/skada i lagenheten/fastigheten som ska atgardas av féreningen, ska detta meddelas
snarast till styrelsen.

Fonster
Skotselanvisningar angaende fonstren finns i bilaga 1.

Forsakringar

Foreningen uppmanar alla medlemmar att halla sin lagenhet forsakrad med hemforsakring
for bostadsratt. Se vidare bilaga 2 (handldggningsrutin vid skada i bostadsrattslagenhet) och
foreningens stadgar.
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Som bostadsrattshavare har du ett ansvar for vissa delar i lagenheten som kan bli dyra att
ersatta vid skada. Se till att din hemforsakring respektive tillaggsforsakring for bostadsratt
tacker in skada som du maste svara for enligt bostadsrattslagen och féreningens stadgar.

Garage

| garaget finns eluttag avsett for motorvarmare. Motor- och kupévarmare far inte anvandas
utan tidur, med tanke pa elférbrukningen. Elsladdar fran motorvarmaruttaget far inte dras till
bilar pa parkeringen. GlIom inte att kontrollera att garagedorren gar i 13s, inbrottsrisk. Det ar
helt i sin ordning att installera en automatisk portdppnare till garageporten férutsatt att
garageporten gar i las.

Golvviarme
Golvvarme far installeras om det ar elektriskt uppvarmt.

Grasklippare

Bostadsrattshavaren ansvarar for att halla grasmattan i respektive stidomrade klippt. Detta
brukar skotas enligt ett rullande schema i varje langa. (se dven under Stddomraden och
staduppgifter.) Meddela styrelseledamot nar grasklipparna gar sénder sa att dessa kan lagas.
Den som klipper graset ska alltid rengdra grasklipparen innan den stalls tillbaka. Den som tar
sista bensinen koper ny (alkylatbensin, bla dunk) och l[amnar kvitto till kassoren.

Hemsida
www.vesslan.se

Inre reparationsfonden

Ingen avsattning till inre reparationsfonden gors langre. Kvarvarande medel betalas ut enligt
reglerna i tidigare stadgar. Pa arsbeskedet fran Fastighetsdgarna finns beloppet redovisat for
varje lagenhet.

Installationer
Egna installationer som paverkar forbrukning av varme och vatten far inte utféras sa lange vi
har gemensamma matare.

Kakla vaggarna i badrummet
Styrelsen avrader fran att kakla vaggarna i badrummet pa grund av svag barighet pa framfor
allt vaggen som gransar till trappen utan att forstarkning av vaggen sker fackmannamassigt.

Kostnader som vi sjdlva kan paverka

Tank pa att vara forsiktig och att varda féreningens egendom. Det ligger i alla medlemmars
intresse att halla ldga kostnader for underhall och reparationer. Kostnader som vi sjalva kan
paverka ar forbrukning av el, vatten och fjarrvarme. Var uppmarksam pa att slacka onddig
belysning, atgarda rinnande toaletter, byta packningar pa droppande kranar, sank varmen pa
elementen i stillet for att 6ppna fonstren, samt inte lata fonstren std 6ppna nagon langre tid
utan gora korta ordentliga genomvadringar. Felsorterade sopor och placering av grovsopor i
sophuset medfor merkostnad foér féreningen och belastar vara gemensamma kostnader.


http://www.vesslan.se
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Lan av verktyg

| foreningens forrdd i hus 5 (undercentralen) finns stegar och bockar att anvanda vid malning
och tapetsering samt farg till fasader mm. Aven stege for fénstertvitt i hall finns.

| garagelangan vid hus 1 finns ett utrymme for snickeriarbeten, malning etc. i garagelangorna
finns forrad dar grasklippare, skottkarror, sand mm forvaras.

Markiser
Fargen pa markistyger ska vara enhetlig for varje langa.

Materialinkdp
Om material behover inhandlas som ska anvandas for yttre underhall som féreningen
bekostar, kontakta styrelsen innan inkop.

Malning som bekostas av enskild medlem

Tradetaljer som har satts upp av bostadsrattshavare, dvs staket pa framsidan och altan. Dessa
tradetaljer ska da malas i farg som 6verensstammer med 6vrig fargsattning och vara enhetlig.
Avvikande farg tillats inte.

Ny-, om- och tillbyggnader

Utvandiga forandringar sasom utbyggnad av altan, uppsattande av plank, staket och hackar
far endast ske efter godkdnnande av grannar och styrelsen. Uppférande av separata
byggnader far inte ske utan styrelsens godkannande. Vasentlig forandring av lagenheten far
inte ske utan styrelsens godkdnnande, t ex borttagande av barande konstruktioner inne i
lagenheten, malning av fasad, uppsattning av parabolantenn etc. Bostadsrattshavarens och
foreningens ansvar for om- och tillbyggnader regleras i ett avtal.

Nycklar
Rekvisition for tillverkning av nya nycklar finns hos nyckelansvarig (se kontaktlista). Nyckel till
forrad i hus 5 finns hos styrelseledamot/kontaktperson i respektive langa.

Pantsattningsavgift
Foreningen tar ut en pantsattningsavgift.

Skadedjur
De som har problem med myror, silverfiskar, getingar, rattor el dyl. kan kontakta styrelsen,
som kontaktar Anticimex.

Snoréjning och sandning

Snorojning utfors av entreprendr. Garageplaner och huvudvagar rojs i forsta hand. Vid latt
snofall skottar vi sjalva. Vi sandar vid behov framfér entréer och vissa utfarter. Vid skottning,
se till att utryckningsfordon kan komma fram. Se vidare under Stidomraden och
staduppgifter nedan.

Sopsortering

Medlemmar i foéreningen ska sjalva sortera sina sopor. | sophuset finns sorteringskarl for
restavfall (gront karl) matavfall (brunt kéarl), forpackningar av metall, forpackningar av glas,
forpackningar av papper, tidningar och returpapper, férpackningar av plast. Hur man sorterar
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sina sopor framgar av broschyren ”Sa har sorterar du hemma” som finns pa Gastrike
atervinnares webbplats.

* Alla 6vriga sopor ska lamnas pa atervinningsstation.
* Det ar inte tillatet att stilla ndgot utanfor sorteringskarlen.

* Tank pa att kompostpasarna inte ska vara 6ppna nar du lagger dem i kompostkarlet i
sophuset. Vik ihop och platta till kartonger och hall alltid alla lock stangda.

* Tank pa att inte 6verfylla kdrlen. Da far foreningen betala straffavgifter for detta.

®* Omdu ser att ett karl ar fullt, da ar det fullt! Da ska du inte pressa ner ditt avfall i det
redan 6verfulla kirlet, och inte heller stilla ditt avfall pa golvet framfor karlet i
fédrhoppningen att sophamtaren ska ta med det nar han kommer. Ar det fullt, s& ta
hem ditt avfall igen och lamna det i sophuset senare. Kan du inte vanta, sa kor ivag
med dina sopor till en annan atervinningsstation.

* Undvik att slanga glas tidigt pa morgonen eller pa natten, da det kan upplevas som
storande av de medlemmar som bor ndrmast sophuset.

Sotning
Ingen enskild lagenhetsinnehavare behdver bestélla sotning, utan styrelsen star for
bestallningen, som sker vart tredje ar.

Stadgar
Stadgar och ordningsforeskrifter ar till for att skapa ordning och en trivsam boendemiljé. Alla
medlemmar i brf Vesslan har skyldighet att f6lja bestammelserna.

Staket
Renovering av de staket som ar uppsatta utanfor lagenheterna ska bekostas av var och en.
Idag har inte alla [dgenheter kvar staketet utan vi har olika |6sningar.

Stupror
Styrelsen vill pAminna om att regelbundet rensa silarna vid stupréren pa bak- och framsida.

Styrelsen

Styrelsen bestar av minst tre och hégst nio ledamoéter samt minst noll och hogst tre
suppleanter som valjs av medlemmarna pa ordinarie stamma. En ledamot ar ocksa
kontaktperson i den huslanga dar han/hon bor.

Stadomraden och staduppgifter
For att halla nere kostnaden for underhall och skotsel utfor medlemmarna i brf Vesslan
nedanstaende uppgifter.
* Veckostadning enligt uppgjort schema av gemensamma ytor. P4 sommaren galler:
Grasklippning inom huslangans omrade, borttagning av ogras inom planteringar inom
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huslangans omrade, sand och skrap halls borta framfér huslangans garageplatser,
byte av glodlampor i garagelanga.

Lekplats 1 rensas/skéts av hus 1, 3, 5, 7 och 9.

Lekplats 2 rensas/skots av hus 11, 13 och 15.

Pa vintern géller: Skotta gangar som snordjaren inte snorojer, sandning inom
huslangans omrade, byte av glodlampor i garagelanga.

Vid franvaro kan stadveckan bytas med nagon granne eller |6sas pa annat vis.

* Qavsett om man har stadvecka eller ] galler att man ansvarar for snéréjning och
sandning utanfoér den egna lagenheten.

® Host- och varstadning. Gemensamma omraden inom féreningen stadas normalt en
dag under varen och en dag under hosten. En container brukar bestéllas for 10v,
kvistar och annat avfall. Om man inte har méjlighet att narvara denna dag, kan man
kontakta kontaktpersonen i langan for tilldelning av uppgifter som kan utféras en
annan dag.

Stadomraden for respektive radhuslidnga - se bilaga 3

Tradgardsavfall
Tradgardsavfall, t ex stora kvistar, grenar, gamla julgranar etc. far ej dumpas i skogen. Det ar
olagligt. Tradgardsavfall ska lamnas till atervinningsstation.

Underhall

Enligt stadgarna ska medlem pa egen bekostnad halla lagenheten och tillhérande utrymmen i
gott skick. Av stadgarna framgar vad féreningen respektive bostadsrattshavaren ansvarar for.
Inom féreningen svarar vi gemensamt for det yttre underhallet av hus och markomraden.
Kostnaden tacks delvis av en yttre reparationsfond som avsatts fran avgiften. Vissa arbeten
utfor vi sjalva och organiseras ofta av kontaktpersonerna och de som bor i huset.

Underlagsmatta for diskmaskin

Samtliga medlemmar paminns om skyldigheten att komplettera diskmaskinen samt kyl och
frys med en tragformad underlagsmatta som erfordras for att férhindra vattenskador pa
lagenheten vid lackage i maskinen.

Utomhuspool
Den som har utomhuspool ska ej anvanda varmvatten till denna utan enbart kallvatten. Da
poolen inte anvands, ska den vara 6vertackt.

Ytterdorrar
Ytterdorrarna oljas in med linoljebaserad teakolja minst en gang per ar.

Arsstamma

Arsstamma halls varje ar fore april manads utgang. Kallelse utfardas senast tva veckor fore
stimman. Arenden som du vill ska tas upp pa stimman ska skriftligen vara styrelsen tillhanda
i god tid sa att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.
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Overlatelse av bostadsritt

1.

10.

Innan overlatelseavtal undertecknas aligger det siljaren att informera styrelsen om
overlatelsen. Styrelsen ar inte beredd att godkanna nya medlemmar utan att forst
inhdmta nédvandiga upplysningar om képaren.

For att tacka foéreningens kostnader tas en 6verlatelseavgift ut av képaren.

Vid Overlatelse av bostadsratt ska saljaren begara uttrade och kdparen begéra intrade
i foreningen.

Medlem ska som saljare kontakta féreningens ordférande eller kassor for att
overlamna kdpeavtal, bostadsrattsavtal! och bestélla tid for besiktning av lagenheten.
Besiktningen ar till for att foreningen ska kunna bedéma att Iagenheten ar i gott skick.
Protokoll upprattas. Besiktningen utfors av styrelsen utsedd person i narvaro av
saljare och om mojligt kdpare. Besiktningen reglerar inte forhallandet mellan saljare
och kopare.

Information ska lamnas till eventuella képare om vilka dtaganden han/hon eller de far
som medlem(mar).

Innan tilltradesdag ska nagon i styrelsen besiktiga lagenheten tillsammans med
saljare och kopare.

Ar ligenheten pantsatt ska detta meddelas képaren.

Styrelsen kontrollerar att saljaren fullgjort sina skyldigheter mot féreningen , dvs
betalt upplupen manadsavgift samt [6st ev. pantférskrivning.

Styrelsen ska darefter godkanna saljarens uttrade ur foreningen och képaren som
medlem i féreningen.

Styrelsen registrerar 6verlatelsen och lamnar képaren sitt exemplar av
bostadsrattsavtalet.

1] vissa fall har enskild medlem fatt bostadsrattsavtalet (fran 1973) i original, i andra fall finns
bostadsrattsavtalet som en bilaga till lagenhetsforteckningen hos styrelsens ordférande.
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